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Khéi niém vé bat ddng san

Bat dong san la cac tai san khong di doi dwoc
bao gom:

- Pat dai;

- Nha, cong trinh xay dung gan lién voi dat dai, ké
cd cac tai san gan lién véi nha, cong trinh xay

dwng 4do;
- CAc tai san khac gan lién véi dat dai;
- Cac tai san khac do phap luat quy dinh.
Theo tiéu chuan tham dinh gia Qudc té: BDS =

pat dai va cac cong trinh XD do con ngwoi tao
nén gan lién v&i dat - nhirng tai san khéng thé di

doi duoc
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THUOC TIiNH VA PAC TRUNG CO BAN CUA BAT
PDONG SAN

CAC THUOC TINH;

Tinh batdong | | Tinhkhong | Tinhkhan | Tinhbénving, doi
- dongnhat hiém ~ songkinhté dai
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THUOC TIiNH VA PAC TRUNG CO BAN CUA BAT
PDONG SAN

Tinh bat déng

Pat dai |4 hang héa dac biét, du dwoc dem chuyén nhwong,
ban nhwng chi dwoc quyén st dung va khai thac, khdng thé
chuyén bat dong san dé dén noi ho mudn, dén noi ma ho
dang sinh song

Quyén st dung dat nam trong thi trwdng bat ddng san, vi tri
cla dat dai gan lién véi diéu kién sinh thai, kinh té xa hoéi diéu
d6 da tac dong dén phuwong thirc st dung dat va gia dat, dé
chinh la nguyén nhén tai sao gia dat lai khac nhau du & vi tri
ké can.
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THUOC TIiNH VA PAC TRUNG CO BAN CUA BAT
PDONG SAN

Tinh khéng déng nhat

M&i ngwdi sinh ra trén trai dat déu can moét ché &, dat & gan
lién v&i doi song con nguwdi nhw thé nao, c6 anh wéng dén
quan diém va cach nhin vao van dé cta méi doi twong mua,
ké ca nhu cau cta ho niva. trong théi ky bao cap cling nhw
trong thdi ky méi, phat trién nén kinh té thi trwdng, hang hoa
rat da dang va phiec tap nén khé co thé tim kiém dwoc 2 tai
san hoan toan gibng nhau ma né chi twong déng vé dac diém,
chinh vi vay, gia ca cda bat ddng san gan lién véi dac diém
ciia moi tai san.
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THUOC TIiNH VA PAC TRUNG CO BAN CUA BAT
PDONG SAN

Tinh khan hiém

Dién tich la c6 han so v&i sw phat trién cta dan sb, do vay vé lau
dai gia dat co xu huwéng ngay cang tang Ién. Theo Tong cuc
Thong ké, dién tich dat trong ca nwdc 1a 329.314,5 km2 va mat
dd dan sb la 252 nguwdrilkm?2 .

Dién tich dat dai co chiéu hwéng gidm do rat nhiéu nguyén nhan:

Do toc do tang dan s nhanh (dac biét ving néng thén).

Do toc do phat trién kinh té thj trwdng theo hwdng cong nghiép
hoa hién dai lam cho dién tich dat néng nghiép giam.

Do nhu cau lao ddng & thanh thj bao gi® cling cao hon néng
thon dan dén tinh trang dan s & thanh pho tang dét bién vi
vay nhu cau vé chd & cling tang lén, tr dé phat sinh nhu cau
mua ban bat ddng san, kinh doanh nha cho thué.
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THUOC TIiNH VA PAC TRUNG CO BAN CUA BAT
PDONG SAN

Tinh bén virng, doi sbng kinh té dai

Bat ddng san bao gdm dat dai va cac cong trinh trén dat,
dat dai la tai nguyén do thién nhién ban tang, la tw liéu san
xuat dac biét ma khéng co6 tai sdn nao coé thé thay thé duwoc.
N6 dwoc tham gia vao qua trinh tai sdn xuat xa hoi, nhwng
du dem s dung cho muc dich nao di nra thi né van mang
lai loi ich cho chd s& hiru nén n6 mang tinh bén virng
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THUOC TiNH VA PAC TRUNG CO BAN CUA BAT
PDONG SAN

Thoi gian mua, ban giao dich dai, chi phi mua ban giao dich

~" cao

B4t dong san c6 tinh thich ¢ng va chiu sy anh hwéng Ian
. nhau

* Kha nang chuyén héa thanh tién méat kém linh hoat
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Phan loai bat déng san

“*Nha ¢
“+Cong trinh xay dwng

DAt dai ?
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THI TRUONG BAT DONG SAN

Khéi niém vé thi trwérng bat ddng san

Céac BDS khac trong

, La thl tru;o!ng nha ........................ > thu:c té ChU’a h\Inh thanh

{l\(;\;.e(\'\' “““““““““““““““ va dat nén thl tru’b’ng BDS
Th:_:, t{lf;f;’ng o , Thitreong BBS = Thi " Thi trrong cép 1
: Y kién 2 trwong dat dai ~~~~.........-AThi trwérng cap 2
/@/)

& . Thitreong BDS Ia hoat dong mua béan, trao doi,

" cho thué, thé chap, chuyén dich quyén sé hiru
(quyén st dung) BDS theo quy luat cla thij
trong
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THI TRUONG BAT DONG SAN

Khéi niém vé thi trwérng bat ddng san

> Thi trirong BOS la tong hoa cac giao dich dan sy vé
BDS theo quy dinh cda phéap luat tai mét dia ban nhat
dinh trong mét théi gian nhat dinh

.....................

. »B06 la mét thj trirong cda céc hoat ddng giao dich
_____________________ ' BDS nhw. mua, ban, trao ddi, cho thué, thé chép,
chuyén dich... Nhiing hoat déng nay phai tuan theo
quy dinh cda phap luét, duoc dién ra trong pham vi
khong gian va thoéi gian nhat dinh

»Tuan thu quy luat cua thj trirong

Create PDF files without this message by purchasing novaPDF printer (http://www.novapdf.com)



http://www.novapdf.com
http://www.novapdf.com

THI TRUONG BAT DONG SAN
Pac trwng cla thi trwdng bat ddng san

>Tinh tach biét gitva hang hda va dia diém giao dich

Cong ching,
Dang ky

d’lém glao dICh ...................................... Klem tra thU’C d-la ......................................

>Thi trwdng BPS mang tinh ving, tinh khu vee sau sac
»Thi trwdng canh tranh khéng hoan hao
»>Cung va cau vé bat ddng san it co gidn va lac hau so voi gia ca

»>C0O quan hé mat thiét véi cac thi trwdng khac nhat 1a thj trwdng tai
chinh tién té va v&i sw phat trien cua mét quoc gia

>Thi trwdng BDS chiu sy chi phdi ciia yéu td phap luat

>Thi trwdng BDS phu thudc vao sw kiém soat ctia Nha Nwéc
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PHAN LOAI THI TRUONG BAT BONG SAN

Can ct vao mirc do kiém soat ctia Nha nwéc

*Thi tredng chinh thirc
*Thi tredng phi chinh thirc

Can cw vao trinh tw tham gia thi treong

=Thi trwdng chuyén nhwong quyén st dung dat......» thi tredng dat dai
=Thij trwdng xay dwng cac cong trinh BDS dé ban va cho thué

=Thij trrd'ng ban hodc cho thué lai bat ddng san
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PHAN LOAI THI TRUONG BAT BONG SAN
Cé&n c vao loai hang hda bat dong san trén thi trwérng

=Thij tredng dat dai

=Thi trwdng nha &

=Thi trrdng nha xwdng coéng nghiép

=Thi trwdng BDS dung cho van phong, céng s&

*Thi trwdng BDS dung trong dich vu

Cé&n cl vao tinh chat cac quan hé trao doi
=Thij trd'ng mua ban bat déng san
=Thij trwdng thué va cho thué bat ddng san

=Thij trwd'ng giao dich cac BDS dung dé thé chap, bao hiém
=Thij trwd'ng giao dich cac BDS dung dé gop von, lién doanh
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CAC YEU TO CUA THI TRUPONG BAT DONG SAN
Chu thé tham gia thi treérng BDS

dC4a nhan sé& hiru bat dong san

Nguwoi ban, ngwoi cho thué .... «—— Nguwoi mua, nguoi thué ...

QDoanh nghiép, td chrc kinh doanh BBS

dNha thau xay dwng

QCAc td chire méi gidi, tw van

QCéc t6 chire tai chinh

UNha nuéc
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CAC YEU TO CUA THI TRUPONG BAT DONG SAN
Hang hoa trén thi trwong BDS
**Cac loai nha, cong trinh xay dwng theo quy dinh cta
phap luat vé xay dwng;

“*Quyen st dung dat duwoc tham gia thi truong bat déng
san theo quy dinh cua phap luat vé dat dai;
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CAC YEU TO CUA THI TRUPONG BAT DONG SAN

Hang hoa trén thi trwong BDS

v Cong tinh dan dung

/ Cécloai '  ,»* y Cong tinh cong nghiép
- nha, e SR
- R L 42% __o== ong trinh gi on
cong trinh e »  cong glao thong
xay dwng \\\\\:\ss$ cong trinh thay loi
theo quy TSsq
dinh cua ... A (5ng trinh ha ting ky thuat
phap luat < ™ o A
A oA P | Tre mot s6 loai nha, cong trinh xay dwng sau
VS el A" day: nha & cong vu; tru s& cd quan nha nudrc;

dung cong trinh bi mat nha nuéc; cong trinh an ninh,
quéc phong; cong trinh duoc cong nhan la di tich
lich str, vén hod, danh lam thang canh thuéc s&
hiru nha nu&c va cac cong trinh khac ma phap
luat khdng cho pheép kinh doanh.
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CAC YEU TO CUA THI TRUPONG BAT DONG SAN

Hang hoa trén thi trwong BDS

Dat ma Luat dat dai cho phép ngudi st

Quyén §G’ dung dat c6 moét trong cac quyén chuyén
dung dat déi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué
duwoc tham L% lai, thera ké, tdng cho quyén s dung
gla thi . L dat; thé chap, bao lanh, gép von béang
trirong bat A quyén str dung dat;
dong san sl
theo quy R SY :
dinh cua o Dat thué ma trén do co tai san duorc
phap luat - phap luat cho phéep tham gia vao thj
L védatdai / truong bat déng san
CU THE?
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CAC YEU TO CUA THI TRUPONG BAT DONG SAN
Hang hoda trén thi trwdng BDS

(E)iéu Kién dwa vao kinh doanh)
\ 4

5¢ doi tu’qn_
hép kinh do
} .Iam chat lw
eo quy dinh
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CAC YEU TO CUA THI TRUPONG BAT DONG SAN
Hang hoa trén thi trwdng BDS

Ay a N Khoan 2, diéu 7
(E)leu kién dwa vao kinh doanh) uAt KDBDS

c doi twong
hép kinh doan

Trwong hop chuyén nhweng, cho thué quyén st dung dat thudc dy an
khu @6 thj méi, dw an khu nha &, dy an ha tang ky thuat khu céng nghiép
_thi phai cé cac cong trinh ha tang twong tng v&i ndi dung va tién do cla
_dw an da dwoc phé duyét
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XU HUWONG PHAT TRIEN CUA THI TRUONG
BAT PONG SAN

O céc thoi ky trwde day cac hinh thire sang nhwong, thué
muwon rudng dat la hinh thirc ban dau so khai cua thi
trwdng dat dai - thi treong BDS;

Trong nén kinh té thj trweé'ng ngay nay, thi trwérng BDS da
vwot khdi pham vi mét qudc gia, mot khu vue, thi trwdng
BDS gitr vai trd quan trong trong nén kinh té ctia méi nwéc
va la yéu t6 cau thanh thi trwdng chung cla toan bd hoat
dong kinh té xa hoi cia mét quoc gia;

Sw ton tai va phat trién cua thi trwong BDS cling tat yéu
nhw sy tOn tai va phat trien cua thi trwdng hang hda va
dich vu.
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XU HUWONG PHAT TRIEN CUA THI TRUONG
BAT PONG SAN

& nwdce ta, sy mua ban, chuyén nhwong, cho thué, cam cb, thé
chap BDS da ton tai va phat trién trong x& héi phong kién, xa
hoi thwe dan phong kién;

Hoa binh Iap lai (ham 1954) & mién Bac tuy viéc mua ban,
chuyén nhwong, cho thué, cam cd, thé chap BBS co ton tai
nhwng bi han ché;

Quang thdi gian ttr 1980 dén nhirng nam cudi cla thap ky nay,
moi quan hé mua ban vé dat dai dwoc thay thé bang co ché xin,
cho, thu hoi

S— > 0O xuat hién viéc mua ban nha ciing chi dwoc thwe hién
ngam vi lic nay Luat dat dai 1988 chwa cho phép chuyén
nhwong quyén s dung dat, chwa thiva nhan dat cé gia; do do
thi trwdrng BDS ngam khong chinh thirc, khdng dwoc nha nwédce
thtra nhan
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XU HUWONG PHAT TRIEN CUA THI TRUONG
BAT PONG SAN

cung v&i qué trinh déi méi, Hién phap nam 1992 va nhat la Luat Dat
dai 1993 da thé ché nhirng ndi dung co ban vé dat dai thudc s& hiru
toan dan: “Hé gia dinh, ca nhan dwoc Nha nwéc giao dat co quyén
chuyén dbi, chuyén nhwong, cho thué, cam cd, thé chap, thira
ké”:”"Nha nwdc xac dinh gid cac loai dat”.. s d6 12 sw thira Nhan
mot thye té ton tai khdch quan va mot yéu cau cua sy phat trién
dwong nhién cua thi trwdng BDS cua nuwdc ta trong thoi ky méi;

Phap l1énh vé nha & nam 1992, Nha nwéc cho phép viéc mua ban va
kinh doanh nha &.

B6 Luat Dan sw nam 1995, khang dinh dat dai 1a tai san va la BDS.
Pong thdi quy dinh vé hop ddng mua ban tai san, cho thué tai san
(thué nha), cam cb, thé chap tai san ... quy dinh vé hop ddng chuyén
quyén st dung dat, vé chuyén dbi quyén st dung dat, vé cho thué
quyén st dung dat ... d6 1a nhirng quy dinh giao dich dan sw vé bat
ddng san — hanh lang phap Iy cho sw phéat trién cia thi trwdng bat
dong san & nwéce ta hién nay
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XU HUONG PHAT TRIEN CUA THI TRUONG

BAT PONG SAN

Hién nay va trong thdi gian sap toi

Chinh
sach
phap

luat

-

B6 luat dan sw 2005 )
Luat dat dai 2003

Luat Nha &

Luat Kinh doanh bat ddng san

Luat Dau tw va luat doanh nghiép

Cac chinh sach mua, ban, thué nha &
cua Viét Kiéu va ngudi Nwdc ngoai
Chinh séch thué hop ly,

Chinh sach dat dai thuan logi cho

viéc dau tw J
. . X X . . \

H6i nhap vao kinh té thé gidi

Tiém nang cua thi trwong dau tw

kinh doanh BBS tai Viét Nam _
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VAI TRO CUA NHA NUO'C VO'I THI TRUONG
BAT PONG SAN

Quy hoach xay dung, quy hoach st dung dat, thuc
/= higén déng ky quyen sé hiu tai sén va quyén st dung

' " Té chuc dinh gi4 BDS

Thuc hién cac chinh sach vi mé nhdm thuc day sw
* hinh thanh va phat trién cda thj trvong BDS
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GIA CA VA THI TRUONG BbS
Khai niém vé gia ca, chi phiva gia tri

1.Gia ca (price) : La mét thuat ngir chi s6 lwong chao béan, trd mua hay

dwoc thanh toan cho dich vu hodc mét BDS. D6 1a mot thuce té lich st du
diéu do dwoc thé hién rong rai hay thtra nhan trong ca nhan. Gia ca cla
BDS lubn xoay quanh gia tri cua BDS. Gia ca cua BDS ciing xoay quanh
gia tri thi trr&ng cua BDS d6.

2. Chi phi (Cost): La mirc gia phai tra cho BDS hay s0 lwgng yéu cau dé
dau tw dé tao ra mot BDS. Khi hoan thanh né la mot thue té lich stv. Gia ca
tra cho mét BDS tré thanh chi phi caa né doéi véi nguwdi mua.

3. Gia tri (Value): 1a mét khai niém kinh té dé cap dén méi quan hé tién té
giba hang hoa va dich vu cé sédn dé mua va nhirng ngwdi mua ban
chiing. Gié tri khdng phai 1a mét thwe thé ma la sy wéc tinh gia tri cta
hang hoa va dich vu tai mot thdi diém nao d6 phu hop véi mot dinh nghia
nhat dinh vé gia tri. Khai niém kinh té cta gia tri phan anh quan diém Ioi
ich cua mat thi trwdng tap trung vao ngudi cd hang hda dich vu cung &ng.
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GIA CA VA THI TRUONG BDS
Khéi niém ve gia tri BDS
Gié trj cia BPS la sv biéu hién bang tién cda quyén va loi
ich thu dwoc tr mot BDS nhat dinh tai mot thdi diém nhat
dinh & mét thi trwdng nhat dinh theo mot muc dich st dung
nhat dinh

Gia tri thi trwdng cua BDS la gia tri cua BDS do dwoc thi
trirong chap nhan (theo sy thda thuan gitva ngudi mua va
nguwoi ban)

Thwc té trén thi trwdng, gia tri thi trwdng ctia mot BPS 1a
sb tién wéce tinh dé c6 mot BDS nén trao dbi dinh gia gitra
moét ngwdi mua tw nguy@n (mudn mua) véi mot ngudi ban
tw nguyén (ngwdi ban) trong cac giao dich khach quan,
trong khodng thdi gian giao dich du dai sau khi tim hiéu ky
thi trwé&ng va cac bén hanh déng mot cach hiéu biét l1an
nhau, than trong va khong ap dat

Create PDF files without this message by purchasing novaPDF printer (http://www.novapdf.com)



http://www.novapdf.com
http://www.novapdf.com

GIA CA VA THI TRUONG BbS
Khéi niém ve gia tri BDS

Gia tri str dung

Loi ich
Nguwodisd hiruva: = Gidatrist , Giaticha . m:nngo
si* dung tai san @ dun uan .
ing dNg 9 lai nhw
thé nao

Gia tri dau tw: La nhirng gi ma nha dau tw hién tai mong chd &
thu nhap twong lai cua tai san

Giéa tri dau tw vao mét tai san thuwdng la khac nhau doi voi
nhirng nha dau tw khac nhau trong khi gia thi trwdng van gitr
nguyén
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GIA CA VA THI TRUONG BbS

Khéi niém ve gia tri, gia ca caa BDS

Kha nang tai chinh clia nha dau tu\

Von dau tw va thei han st dung von —— 3" apnh _Gia tri

Chi phi co hoi >, hudng / dau tw

Chinh sach thué — /
Céac muc dich khac cia nha dau tw

Gia trj trao dbi hay gia ca BDS: do 1a mot khoan tién yéu cau,
chao ban hoac tra cho mét BBS

N6i chung, gia cé biéu hién bang tién cda gia trj BDS.
Gia ca cua mét BPS cu thé co thé 1on hon, bang hay
nho hon gia tri thj trivong cua BPS do
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GIA CA VA THI TRUONG BbS

Khai niém gia tri phi thi trweé'ng cua BDS

Gia tri phi thi tredng cua BDS la mire gia wéce tinh xac dinh
theo nhirng can c& khac va&i gia tri thi trwdng hoac co thé
dwoc mua ban, trao dbi theo cac mire gia khdng phan anh gia
tri thi trvdng nhw: Gia tri BBS dang trong qua trinh s&r dung,
gia tri dau tw, gia tri bao hiém, gia tri dac biét, gia tri thanh Iy,
gia tri BDS c0 thj trwdng han ché, gia tri dé tinh thué ...
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Tai chinh vé dat dai
Gia dat

dGia dat hay con goi la gia quyén s dung dat la
sO tién tinh trén mét don vi dién tich dat do Nha
nwoc quy dinh hoac dwoc hinh thanh trong giao
dich vé quyen st dung dat.

dGiatri quyen st dung dat: la gia tri bang tlen
cda quyén st dung dat doi voi mot dién tich dat
xac dinh trong thoi han s dung dat xac dinh.

dTien st dung dat 1a sb tién ma ngudi sty dung
dat phai tra trong trwo’ng hop dwoc Nha nwoc
giao dat c6 thu tién st dung dat doi véi mot dién
tich dat xac dinh.

Create PDF files without this message by purchasing novaPDF printer (http://www.novapdf.com)



http://www.novapdf.com
http://www.novapdf.com

Gia dat
Gia dat hinh thanh trong trwérng hop sau:

Nghia vu tai chinh

Uy ban nhan 4 dbi Nha nuérc
dan cap tinh  -.., ;i

guy dinh { BOi thudng khi
{ ¢« Nha nudc thu hoi
ea i o0 dat

Pau gia QSD dat L, i
.. LGias o
PAu thau duv an dét =, Dén bu khi giai

co SDD R E

. ™ t6a mét bang
) > thwe hién dw an
“t““‘ “-‘“‘ déu tLr

Thoa thuan -~ 2 ,
> Chuyén nhuong
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Gia dat
Gia dat do Nha nwéc quy dinh:

« Thué chuyén quyén sr dung dat

Thué thu nhap tir chuyén

Y quyén st dung dat
Gia

Ccllat Cin ot £ .. 1ien st dung dat
0 e

Nha Yoo Tién thué dat khi Nha nuérc

, » A X
nuoce ~~.  cho thué dat
quy

dinh = * L& phi trudc ba

. Tién boi thudng khi nha nuéc
" thu hdi dat
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Gia dat

Phwong phap xéac dinh gia dat:

Phucng
phap so
sanh
trwc
dinh
gla
dAt Phucng
phap
thu

nhap

Pé dinh gia dat khi trén thi
trwong co cac loai dat twong

tw da chuyén nhwong quyén
str dung dat so sanh duwoc
vl loal dat can dinh gia

Pé dinh gia cho cac loai dat

xac dinh dwoc cac khoan thu
nhap mang lai tw dat.
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Gia dat

Phwong phap xéac dinh gia dat:

Phucng
phap
; chiét
Xac trov
dinh
gia " Phuong
dat phap
thang
du

Ap dung dé xac dinh gia dat cla thira dat
cO tai san gan lién voi dat trong truong
hop khdng c6 da so liéu vé gia thi truong
clia cac thira dat trong tuong tw dé ap

dung phudng phép so séanh tryc tiép,
trong khi co thé thu thap so liéu vé gla thi
truong cua cac thwa dat c6 tai san gan
lién v&i dat tuong tw voi thira dat can xac
dinh gia.

Ap dung dé xac dinh gia dat cua cac thira dat
trong c6 tiem nang phéat trien do thay doi quy
hoach hoac do chuyén muc dich st dung dat

trong khi khéng c6 gia chuyén nhuong quyen
st dung dat tuong tw trén thi truong dé ap
dung phucong phap so sanh truwc tiep
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Gia dat

Phucng
phap so

sanh “

trwc
tiep

Phucng

e |
thu

nhap

Phwong phap xéac dinh gia dat:

Xac dinh mdc gia thong qua viéc tién hanh phan
tich cac mdec gia dat thuc té da chuyén
nhuong quyén st dung dat trén thi truéng cla
loai dat tuong ty (vé loai dat, dién tich dat, thira
dat, hang dat, loai do thi, loai dudng pho va vi
tri) dé so sanh, xac dinh gia cua thira dat, loai
dat can dinh gia.

Xac dinh mec gia tinh bang thuang so6 gitra maec
thu nhap thuan tuy thu duoc hang ndm trén 1
dan vi dién tich dat so v&i lai suat tién g tiét
kiém binh quan mét ndam (tinh dén thei diém xéac
dinh gia dat) cda loai tién giri VND ky han 01
nam (12 thang) tai Ngan hang Thuong mai Nha
nudc c6 mere 1ai suat tién glri tiét kiém cao nhat
trén dia ban
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Gia dat

Phucng

phap “

chiét
trw

Phucng

e |
thang

du

Phwong phap xéac dinh gia dat:

Xac dinh gia dat cla thira dat co tai san
gan lién véi dat bang céch loai triv phan
gia tri tai sdn gan lién véi dat ra khoi
tong gia tri bat déng san (bao gom gia tri
cla dat va gia tri cla tai san gan lién voi
dat).

Xéac dinh gia dat cta thira dat tréng c6 tiém
nang phat trién theo quy hoach hoac duoc
phép chuyén dbi muc dich st dung dé st
dung tot nhat bang cach loai trir phan chi
phi uéc tinh dé tao ra sw phat trién ra khoi
tdng gia tri phéat trién gia dinh cua bat

déng san

Create PDF files without this message by purchasing novaPDF printer (http://www.novapdf.com)



http://www.novapdf.com
http://www.novapdf.com

Gia dat
Khung gié dat: La gia dat toi thiéu va toi da

cho tirng loai dat ty theo muc dich st dung do
Chinh phu quy dinh lam co s& dé UBND cap
tinh ban hanh gia dat cho dia phwong minh.

*DOi v&i nhém dat ndéng nghiép:(eidu 6 Nghi dinh
188/2004/NP-CP, Biéu 1 nghi dinh 123/2007/ND-CP )

>

V V VYV V

K

K
K
K
K

nung gia dat tréng cay hang nam (Bang 1).
nung gia dat tréng cay l1au nam (Bang 2).
hung gid dat rirng san xuat (Bang 3).

hung gia dat nudi trong thuy san (Bang 4).

nung gia dat lam mudi (Bang 5).
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Gia dat

Khung gia dat

*Doi v&i nhém dat phi ndng nghiép::iéu 6 Ngh
dinh 188/2004/ND-CP, Piéu 1 nghj dinh 123/2007/NP-CP )

K
K

K

nung gia dat & tai ndéng thén (Bang 6);
hung gia dat & tai dé thi (Bang 7);

hung gia dat san xuat, kinh doanh phi néng

nghiép tai néng thén (Bang 8);

- Khung gia dat san xuat, kinh doanh phi ndng
nghiép tai dé thi (Bang 9);
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Céc loai thué, phi nha dat

e Tién st dung dat

 Tién thué dat do Nha nwéc cho thué

« Thué s dung dat

« Thué chuyén quyén SDD

e thué thu nhap tir chuyén quyén SDD
(doanh nghiép)

e Lé phi trwdc ba
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Cac loai thué, phi nha dat

NN Giao dat cé thu Tién st dung dat
tién SDD

chuyén muc dich s
dung dat tr dat duoc
Nha nudc giao khdong
thu tién SDD sang dat
duoc Nha nudrc giao
co thu tién SDD.

chuyén ttr hinh thiec
thué dat sang hinh
thirc duoc Nha nuéece
giao dat c6 thu tién
st dung dat
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Cac loai thué, phi nha dat

Ngudi stv dung dat | Chuyén nhuong

Doanh RN
nghiép 6\&
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